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LEl N¢ 1.686, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023.

REVOGA A LEI N2 656 DE 08 DE ABRIL DE 2009 E DISPOE
SOBRE A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL
E COMERCIAL E DE PRESTACAO DE SERVICOS NO
MUNICIPIO DE ITAJOBI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

SIDIOMAR UJAQUE, Prefeito do Municipio de Itajobi, Estado de Sdo Paulo,
usando de suas atribuicdes legais,

FAZ SABER, que o Plendrio da Camara Municipal, em sua sessdo ordinaria
realizada no dia 04 de dezembro de 2023, aprovou e ele promulga e sanciona a seguinte Lei:

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.ie. Esta lei dispde sobre a politica de desenvolvimento industrial,
comercial e de prestacdo de servicos no Municipio de Itajobi com o escopo de promover
valorizacdo do trabalho humano e da livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos existéncia
digna, conforme os ditames da justica social, observados os principios esculpidos no artigo
170 da Constituicdo Federal e no artigo 81 da Lei Orgénica municipal,

Art.22. Para efeito desta lei, considera-se industria o conjunto de atividades
destinadas a producdo de bens, mediante a transformacdo de matéria-prima ou produtos
intermediarios de interesse do Municipio.

Paragrafo (nico — Os estimulos e beneficios desta lei também serdo
estendidos a projetos e empreendimentos de empresas comerciais e prestadoras de servicos,
nos segmentos de depdsitos de revendas, produgdo, funilaria, pintura, mecanica, comércio de

frutas dentre outros.

Art.32. Denomina-se PIT — Parque Industrial de Itajobi, seguindo da
numeracdo, em ordem cronolégica, os nicleos ja existentes e os que vierem a ser

implantados.

/
Art.42. Para as edificagdes no Parque Industrial, ficam estabelecidas as!

seguintes normas técnicas: \ .
I- As edificaces dever8o manter recuo minimo de 05 (cinco) metros d >

logradouros puiblicos;
il- Ficam proibidas edificacGes nas divisas; t
lotes

lli- O passeio ptblico devera ser arborizado pelos proprietarios dos
com espacamento de 05 (cinco) metros, entre arvores;

3
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IV- A Empresa destinarda um espaco interno para carregamento,
descarregamento de matérias e outras manaobras.

Paragrafo Unico - Demais normas obedecerdc as contidas no Caédigo de
Obras Municipal e nas outras legislacdes do municipio, sem prejuizo das legislagdes federais e
estaduais.

Art.58, Para fins de fomentar o desenvolvimento empresarial de Itajobi, o
municipio podera conceder beneficios e isengbes dos seguintes tributos as novas empresas e
para aquelas j& instaladas no municipio com posse e propriedades regulares, que exercem
regularmente suas atividades nas areas determinadas no Art. 3%

1 - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU);

Il - Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e direitos a eles relativos
(ITBI);

Hi - Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN);

IV - Taxa de Licenga para Localizagdo;

V - Taxa de Fiscalizacdo do Funcionamento;

Paragrafo Unico — Os beneficios fiscais referidos neste artigo serdo
concedidos por lei especifica, consoante disposicdo do artigo 176 do Cédigo Tributario
Nacional.

Art.62. Os processos de concessdo de incentivos as empresas serdo
analisados, quanto a sua viabilidade, pela Comissdo Especial de Planejamento, implantagdo e
acompanhamento empresarial, denominada “CEPLAN”, a ser instituida por Decreto do
Executivo, com a seguinie composicdo:

| = trés representantes do Executivo;

It = dois representantes Legislativos;

Il = um representante do setor Comercial e Industrial de Itajobi;

IV — um representante da sociedade civil;

Paragrafo Onico - Compete 2 Comissdo Especial de Planejamento:
I - promover, orientar e fiscalizar o desenvolvimento industrial, comercial e
tecnolégico no Municipio de Itajobi; 5
il - propor, em caso do ndo cumprimento das obrigacdes assumldas‘{ o)
cancelamento de qualguer beneficio concedido bem como a reversdo do imovel doadolou P

alienado ao patrimonio do municipio; g
lll - Os membros da CEPLAN devem participar das reunides ordinarias,

serdo convocados a cada 180 (cento e oitenta) dias ou excepcionalmente, quando neces/séri.b. !
S f
DAS FORMAS DE TRANSMISSAO DOS LOTES
#
Art.72. Para consecucdo de seus objetivos, fica o Poder Executivo autorizado
a abrir processo licitatério para venda de areas localizadas nos Distritos Industriais e
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dominiais, adquirir, alienar, receber ou transmitir em doagdo com encargos ou conceder
direito real de uso de areas necessarias & implantacdo ou ampliagdo de empresas industriais,
agroindustriais, comerciais, de empreendimentos de turismo e as prestadoras de servicos,
bem como executar obras de infraestrutura nas respectivas dreas.

Art.82. Os imdveis a que se refere o artigo 72 serdo destinados
exclusivamente as atividades industriais, comerciais e prestadoras de servigos, com vistas 3
geragdo de empregos e aumento da arrecadacio de impostos via transferéncias da Uni3o e do

Estado.

DA DOACAO COM ENCARGOS E ALIENACAO

Art.92. A doagdo serd realizada mediante processo licitatério, nos termos
das Legislagbes Nacionais de Licitagdes em vigor, com a finalidade exclusiva de que sejam
edificados estabelecimentos industriais, comerciais e de prestacao de servicos, além do
cumprimento dos encargos estabelecidos nesta lei.

§12. Para os interessados em adquirir onerosamente ou serem beneficiados
pela concessdo ou doagdo de reas ou terrenos em Distritos ou Zonas de Comércio, Industria
ou Servigos implantados pela Prefeitura sera estabelecida uma ordem de preferéncia no edital
do procedimento licitatério, respeitando, além daquelas ja estabelecidas nas Legislagdes
Nacionais em vigor que regem as licitacGes, as seguintes diretrizes:

! - nimero de empregos novos a serem gerados com a implantacdo ou
expansdo da empresa; e faixa salarial aplicada em todos os niveis da organizacdo.

Il - economia gerada na empresa com a eliminagdo de aluguel de imdveis;

iil - impacto na economia do Municipio.

§2%. Os critérios de pontuacdo serdo estabelecidos no edital do
procedimento licitatério, devendo observar as diretrizes do paragrafo anterior bem como os
principios especificos esculpidos nas LegislacBes Nacionais de licitacBes vigentes, sem prejuizo de
que sejam previstos outros critérios no instrumento do certame com vistas a enaltecer o
carater competitivo da licitac3o e o melhor beneficio ao municipio e ao interesse publico.

Art.10. Os interessados na aquisi¢do por doacdo de terrenos nas areas
empresariais, implantadas no Municipio, deverdo apresentar seus pedidos instruidos com os
seguintes documentos:

I - requerimento contendo as seguintes informactes:

a) qualificagdo do interessado;

b) ramo de atividade a ser exercido;

¢) quantidade de empregos a serem gerados inicialmente;

d) quantidade de metros quadrados necessarios para a implanta¢ag do

empreendimento; e &
e} Previsdo de faturamento mensal,

L

|

Il - No caso de tratar-se de pessoa fisica, cépia do CPF e RG;
g
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Ili - Quando se tratar de pessoa juridica, fotocépia dos atos constitutivos da

empresa e posteriores altera¢des, devidamente registrados nos 6rgdos competentes;
IV - certiddo negativa de protesto e distribuico jurfdica da empresa e dos

socios diretos, em seus domicilios referentes aos tltimos 12 meses;

V - comprovacio de idoneidade financeira da empresa ou pessoa fisica, seus
socios e diretores, fornecidas Por uma ou mais instituicdes bancarias;
Vi - Declaracéo de obediéncia as normas ambientais, municipais, estaduais e

federais;
VIl -manifestacdo, por escrito, do conhecimento desta lei, acatando-a em

todos os seus termos e efeitos;
VIl — outros documentos previstos em edital.

Paragrafo Unico — As pessoas fisicas que efetivarem a inscricdo e que
porventura vierem a serem contempladas deverio constituir a empresa, firma individual e ou
de Prestagdo de Servigos, impreterivelmente, no prazo de 60 dias 3 contar do ato que
transmite a posse ao heneficiado, comprovando-se junto a municipalidade, sob pena de
extingdo contratual e retorno no imével para o Municipio.

Art.11. O municipio poderd solicitar dos interessados informacdes ou
documentag8o complementar que julgar indispensavel para avaliacdo do empreendimento.

Art.12, Ndo poderdo participar do certame de doagdo ou concess3o do
direito real de uso dos lotes as pessoas fisicas ou juridicas que ja foram contempladas em
outros procedimentos licitatérios da mesma natureza.

§12. Suprimido.
§2¢, Suprimido.

Art.13. A alienagdo, doagdo e concess3o dos lotes dependergo sempre da
prévia avaliacdo, a cargo da Comissio de Avaliagdo, cujos laudos serfio anexados aos
respectivos processos.

Art.14. A empresa licitante vencedora do certame licitatério ficara

, Prefeitura do Municipio de Itajobi

I

®

éxpressamente obrigada, a partir do ato da doacdo, a cumprir os encargos a seguir.

enumerados, os quais deverdo constar no edital de licitacdo e da escritura de doagdo:
I - Atender ao contingente de m3o de obra minimo estipulado;
Il — Iniciar a construgdo das instalagdes no prazo maximo de 2 (dois) anos}
apos a adjudicagdo do objeto; s
Hi — Entrar em funcionamento no prazo maximo de 1 ano; ,,-"'!;-
IV — Apresentar, anualmente, perante a autoridade municipal, relatérgb,cg#ﬁ
seu faturamento mensal;
V — Estar em permanente atividade durante um periodo de 5 (cinco) anos no

local;
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VI — Possuir a drea minima de construgdio fixada, conforme critérios
estabelecidos em edital;

Vil — Atender as exigéncias legais relativas ac controle do meio ambiente;

VIl - Apresentar anualmente certiddes negativas inerentes aos
recolhimentos dos direitos trabalhistas e previdencidrios de todos os funcionarios

contratados; ,
IX — Ndo possuir débitos tributarios inscritos em divida ativa perante a

municipalidade;

Paragrafo Gnico — Para fins de contagem do tempo previsto no inciso V,
somente sera computado o prazo da atividade empresarial, no lote recebido em doagdo, e a
partir do inicio de funcionamento da empresa, ndo sendo considerado qualquer periodo
pretérito de atividade realizado em outro local ou no mesmo terreno por eventual ocupagdo
irregular ou gualquer outro motivo.

Art.15. No caso de inobservancia e ndo cumprimento de quaisquer das disposicOes
contidas nesta lei, tornar-se-3 nula de pleno direito, independentemente de interpelacdo judicial, a
escritura de doacdo e, assegurado ao municipic, sem gualquer indenizacdo a empresa donatéria, salvo
quanto a eventuais benfeitorias que pederfio ser levantadas ou indenizadas, nos termos e hipdteses
do disposto no Codigo Civil, o direito a retrocessdo imediata da drea doada, com a devida observancia
dos procedimentos legais e assegurados o contraditério e ampla defesa.

§12 - Em caso de retrocess30 da drea doada, os bens mdveis ali encontrados
poderéo ser retirados no prazo de 30 dias, apés a desocupacdo do imével, findo o qual, caso ndo
justificada a demora pela retirada, ficard o municipio autorizado a remové-los e posteriormente

promover a alienacgéo.

§22 - A indenizagdo por benfeitorias ndo se aplica no caso de ocupacdo irregular de
bem publico, sendo esta considerada como mera detencdo, de natureza precdria, insuscetivel de
retencdo ou indenizacio por acessBes e benfeitorias.

Art.16. O Poder Executivo ficara autorizado a averbar na matricula do imével
a satisfacdo dos encargos, desde que haja comprovagdo de que foram cumpridas as
disposi¢cSes estabelecidas no artigo 14 e no edital de concorréncia, apdés o lapso temporal de 5
(cinco) anos exigidos pela presente lei, contados do inicio do funcionamento da empresa no

local do imdvel doado.

Paragrafo (nico ~ o pedido de ratificagdo do cumprimento dos encargos
pela Prefeitura de Itajobi devera ser apresentado e formalizado pela donatdria com as pr’ vas
pertinentes, seguindo os tramites do processo administrativo comum. i

Art.17. Os direitos e 6nus estabelecidos nesta lei e no contrato de d 3c30

2 g T s F
transferem-se aos sucessores dos donatérios, caso a pessoa juridica e a atividade empfesaria
sejam mantidas, respeitados as demais condigtes contratuais e legais. /

e,
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Pardgrafo Gnico = em caso de faléncia, paralisagdo ou encerramento das
atividades sem justo motivo por mais de 120 (cento e vinte) dias, durante o prazo de
cumprimento dos cargos, a doagdo serd revogada e o imovel retornarg 3 posse direta do
municipio, observado o disposto no artigo 15.

DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA ALIENACAO DOS IMOVEIS

Art.18. Na alienacdo dos imdveis para cumprimento das finalidades desta
Lei, 0 Municipio podera conceder prazo de 36 meses para Pagamento, com 12 (doze) meses
de caréncia, sem juros, porém corrigidos monetariamente.,

Paragrafo Unico - 3 propriedade s6 serd transmitida de forma definitiva,
apos o cumprimento dos €ncargos e requisitos previstos nesta lei, no procedimento licitatério
€ No contrato ou escritura publica, sendo que, enquanto perdurar o prazo da caréncia e do
parcelamento, o municipio conservara a propriedade resolivel, nos termos do artigo 1359 do
Cédigo Civil, até a quitacdo total da divida e eventuais consectérios legais.

Art.19. Constatardo expressa e obrigatoriamente do contrato de alienagdo e
concessao dos beneficios, cldusulas de vinculacdo do imével a finalidade industrial a que se
destina esta lei, condicBes de pagamento, prazo para inicio e término da construgdo e
funcionamento, além das outras exigéncias que, se nio cumpridas, fardo com que o imdvel
seja revertido ao Municipio, com ressarcimento dos valores gastos e com todos os estimulos e
beneficios concedidos pela  municipalidade devidamente corrigidos, observados o

contraditdrio e a ampla defesa.

Art.20. A alienagdo apds serem cumpridos todos os procedimentos previstos
em Lei, deverd ser procedida de avaliacdo e processo licitatdrio, na modalidade de Leil3o.

Pardgrafo Gnico - concluida a analise, no prazo méaximo de quinze dias, a
comissdo encaminhard um relatério final ao municipio, onde expressara seu parecer sobre a
solicitagdo e indicada as necessidades do empreendimento.

DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE uso

Art.21. A Concessdo do Direito Real de Uso aplicam-se as mesmas regras e

A )

restricdes previstas para a doacéo com encargos, devendo o vinculo ser formalizado atya
de contrato com registro na matricula do respectivo imével.

§12. O prazo da Concess3o de Direito Real de Uso serd determin
estabelecido em edital.

§2¢2. Fica vedada a subconcessdo em qualquer hipétese.
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DAS REVOGACOES, RETROCESSAO E RESTRICOES

Art.22. Revertera o imével ao Municipio o adquirente que ndo cumprir as
determinagGes desta lei, sendo assegurada a possibilidade de ressarcimento das benfeitorias,

consoante disposicdo do Cadigo Civil.

Art.23. As areas de terras adquiridas nos termos desta lei, por doagdo ou
alienagdo, ndo poderdo ser subdivididas ou desmembradas, sem autoriza¢do da prefeitura e,
consequentemente, ndo poderdo ser alienadas ou cedidas por qualquer modo, enquanto ndo
forem cumpridos os requisitos legais e encargos atribuidos na respectiva transmiss3o.

Art.24. Se a drea de terras ndo edificadas e improdutivas for superior a 40%
(quarenta por cento) do total do terreno, poderé o Municipio, diretamente, se assim desejar,
exercer o direito de reversdo parcial ou total do imdvel, nas mesmas condigbes em gue tiver
ido alienado, caso fique caracterizado o descumprimento das obrigagBes legais e contratuais.

Art.25. Os terrenos vendidos ou doados deverdo ser destinados
exclusivamente ao uso empresarial, comercial e de prestacdo de servigos, sendo vedada,
mesmo apos implantagdo das construc®es, sua venda ou transmiss3o a qualguer titulo a
terceiros antes de serem satisfeitas todas as exigéncias da presente lei, e quando estes
pretenderem desenvolver atividades n3o contempladas nesta lei.

Art.26. Os terrenos vendidos ou doados nas condicBes desta lei somente
poderdo ser transmitidos, por qualquer meio, a terceiros, com a indispensavel autorizacdo da
Prefeitura de Itajobi e somente apds o cumprimento dos encargos, inclusive da decorréncia
do prazo de 5 anos da empresa em funcionamento, devendo constar essa cldusula restritiva

nos respectivos instrumentos legais.

Art.27. Perderd, ainda, os beneficios desta lei a empresa que, durante os
prazos de inicio das obras, entrada em funcionamento e cumprimento dos encargos, deixar de
cumprir os itens da relacio abaixo:

I — paralisar, por mais de 120 dias ininterruptos as atividades, sem motivo

justificando e devidamente comprovado;
Il — reduzir a oferta de empregos em dois tercos dos empregos existentes,

sem motivo justificando;

I — violar fraudulentamente as obrigac8es tributarias;

IV — alterar o projeto original sem aprovacdo do Municipio;

V — ceder o imdvel a qualquer titulo a terceiros sem a expressa autoriza
da prefeitura, importando em recusa o siléncio ou a demora para o prazo de resposta.

7y
|
i

o)

legislagBes pertinentes, especialmente as de prote¢do ao meio-ambiente, ficando a empresa

/)
Art.28. Cabera as empresas beneficiadas o cumprimento das n;is}
obrigada ao tratamento dos residuos industriais. ea//
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Art.28, A fiscalizacdo para controle das condicBes estabelecidas nesta lei
sera realizada periodicamente pela CEPLAN e pelos fiscais designados pelo executivo
municipal, que promoverdo visitas de inspecdo e solicitardo as empresas a apresentacdo de
relatorios anuais.

Pardgrafo Gnico — A violagdo das condigBes devera ser apurada por processo
administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

Art.30. O Municipio devera executar as seguintes obras destinadas a dotar
as areas industriais de infra-estrutura adequada, na medida de suas necessidades:

Paragrafo Gnico - S30 considerados incentivos estruturais:

I - rede de abastecimento de dgua e esgoto;

Il - rede de distribuicdo de energia elétrica;

li — rede de telefonia;

IV — sistema de escoamento de dguas pluviais;

V —vias de circulagdo em condigBes de tréfego permanente;

DA OUTORGA DEFINITIVA DA PROPRIEDADE NA DOACAO

Art.31. Decorrido cinco anos de funcionamento ininterrupto da empresa, e
cumpridos sua func¢do social e das obrigacBes estabelecidas no contrato com a devida
ratificagdo outorgada pelo municipio com registro em escritura publica, a empresa ficara livre
e desembaragada, podendo ser transferida ou vendida independentemente de autorizacdo do
municfpio, somente para o uso exclusivo de atividades empresariais.

Pardgrafo Unico = o disposto no caput deste artigo somente se aplica
quando houver expressa ratificagdo do cumprimento dos encargos na escritura publica e na
certiddo de matricula do respectivo imovel, caso contrario, qualquer modalidade de cess3o,
incluindo sublocacBes, s6 poderdo ser concretizadas com expressa ratificacio da prefeitura,
sob pena de revogagdo da doag3o nos termos do artigo 22 e 27 desta lei.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.32. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar convénio com o Governlo
do Estado do S3o Paulo, pela Secretaria de Estado da Industria e Comércio, para implanta o/
de Nucleos industriais, Nicleos de Producgo e Casulos.

Art.33. As micro-empresas (ME’s) e empresas de pequeno porte (E}?Fi’s,’ﬁ 2
assegurada a participacdo nos certames aqui previstos, nos termos das Legislacgbes Née'ro‘fwﬁs
vigentes que regem essa matéria publica conforme os critérios estabelecidos em e lital,
podendo ser previstas doagBes, alienacdes ou concessdes referidas no artigo 21 exclusivas

para tais.

Art.34, Suprimido. /
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Art.35. As disposigdes regulamentares ficardo a cargo do executivo que
podera estabelecé-las mediante decreto.

Art.36. As despesas decorrentes da presente lei correrfio por conta de
dotacOes orgamentérias préprias, suplementadas se necessario.

Art.37. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, sem prejuizo de

direitos adquiridos, revogada no seu inteiro teor a lei n? 656 de 08 de abril de 2009.
PACO MUNICIPAL “PREFEITO GUIDO PASIANI”, em 19 de Dezembro de 2023.

PREFE!TO MUNICIPAL
Registrada e Publicada nesta Secretaria na data supra.

SABRINA PI O BARBOSA
DIRETOR DO DEPARTA O DE ADMINISTRAGAO
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